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TOIMITILAT - e@Q KIINTEISTOT

Sopimus vuokratilojen muutostoista/rakentamisesta

(allekirjoitetaan vuokrasopimuksen kanssa samaan aikaan)

1. OSAPUOLET:

Vuokranantaja: Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot

Osoite: c/o eQ Rahastoyhtié Oy
Aleksanterinkatu 19, 5. krs Y-tunnus: 2473582-9
00100 Helsinki

Kiinteistoyhtié on kyseisen vuokrakohteen rakennuksen

Kiinteistoyhtio: Kiinteistd Oy Tampereen Insindorinkatu 38 VAV . N ]
omistaja ja suorittaa muutostydt omistukseensa.

Vuokralainen: Tampereen kaupunki, Kiinteistét, tilat ja

asuntopolitiikka Y-tunnus: 0211675-2

2. VUOKRASOPIMUS JA VUOKRAKOHDE, JOTA MUUTOSTYOT KOSKEVAT:

Talla muutostydsopimuksella sovitaan muutostdista,
Vuokrakohteen osoite: Insinddrinkatu 38, 33720 Tampere jotka koskevat vuokrattuja tiloja, joista on allekirjoitettu
vuokrasopimus 25.5.2021

Vuokratut tilat, joita taméa sopimus koskee: Kiinteisté Oy Tampereen Insindorinkatu 38, K-rakennus, kirjaston tilat

3. PERUSTIEDOT:

3.1. Sopimuksen luonne:
| X | Vuokrattavaan tilaan tehtévét tekniset muutostyét

Kaikissa tilanteissa tdmé sopimus liittyy samassa yhteydesséd tehtdvdén uuteen vuokrasopimukseen tai olemassa olevan vuokrasopimukseen tai sen
muutokseen. Tdssé sovittavien tbéiden avulla vuokrasopimuksella vuokrattu tila mukautetaan vastaamaan nimenomaisesti vuokralaisen oman liiketoiminnan
tarpeita. Toiden tarve on peréisin vuokralaiselta, joka on arvioinut, etté téiden jélkeen vuokrattavat tilat soveltuvat vuokralaisen harjoittamaan liiketoimintaan.

3.2. Tilojen kayttotarkoitus arvonlisaverotuksessa:
X Vuokrattuja tiloja tullaan kayttdmaan taysin arvonlisdverolliseen liiketoimintaan koko vuokrakauden

Vuokrattuja tiloja tullaan kayttdmaan vain osittain arvonlisaverolliseen liikketoimintaan koko vuokrakauden.
Arvolisaverollinen kayttdaste tulee olemaan vahintdan [XX] %
Vuokralainen El tule kayttamaan vuokrattuja tiloja arvonlisaverolliseen liiketoimintaan

Mikéli vuokralainen ilmoittaa tédssd, ettd vuokrattavia tiloja tullaan kdyttdméaén arvonliséverolliseen liiketoimintaan (joko kokonaan tai osittain), mutta néin ei
tapahdukaan koko vuokrakauden ajan, vuokralainen vastaa tédstd vuokranantajalle/kiinteistéyhtiélle aiheutuvista arvonlisdveron vdhennysoikeuden
menetyksisté ja mahdollisista verottajan maérédmista veroseuraamuksista, siltd osin kuin ne kohdistuvat vuokralaisen vuokrakaudelle.

3.3. Tarvittavat viranomaisluvat:
X Rakentaminen ei edellytad viranomaislupia

Tyb6t vaativat asemakaavan muutoksen tai ns. poikkeusluvan asemakaavan maarayksista. Hakemisesta vastaa
vuokranantaja kiinteistoyhtion nimissa.
«  Arvio lainvoimaisen kaavan/poikkeamispaéatoksen ajankohdasta:
% Mahdollisuus aloittaa téitd ennen lainvoimaista kaavaa/poikkeamispadétdsta:
Tyot vaativat rakennus- tai toimenpideluvan. Lupa haetaan kiinteistdyhtion nimissa.
» Arvio luvan jéttdmisajankohdasta:
Arvio lainvoimaisen luvan ajankohdasta:
» Luvan hakemisesta ja siihen tarvittavista suunnitelmista huolehtii:
»  Lupakustannukset maksaa:
Lupaan tarvittavan suunnittelun kustannukset maksaa:
Ylld mainitut kustannukset jaetaan osapuolten kesken seuraavasti:
Vuokralaisen liiketoiminnan aloittaminen kohteessa vaatii viranomaisluvan. Vuokralainen huolehtii itse luvan
hakemisesta. Haettava lupa:

% Arvio lainvoimaisen luvan ajankohdasta:
Aloitetaanko t6itd vuokralaisen riskilld ennen lupaa:
< Vuokralaisen tulee toimittaa lisdvakuus rakentamisen ajalle:
Vuokralainen tekee tilassa muutostditd omalla kustannuksellaan.
Vuokralaiselta saadun tiedon mukaan muutosty6t eivat edellyté rakennuslupaa. Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan,
ettd vuokralainen vastaa kaikista muutostgihin liittyvista luvista kustannuksineen itse. Jos rakennustoiden aikana
tarvitaan muita erillisia lupia, niin vuokralainen vastaa myds niista itse.

Muuta Paloilmoitin- ja savunpoistojarjestelmien viranomaisilmoitukset huomioidaan

luvista
sovittua:
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Silté osin kuin viranomaislupia tarvitaan, kumpikin osapuoli sitoutuu kohtuullisin toimin edesauttamaan lupien saamista. Mikéli edelld kuvattuja tarvittavia
viranomaislupia ei saada lainvoimaisena viimeistddn 6 kk sisdlléd edelld mainitusta arvioidusta ajankohdasta, sitoutuvat osapuolet neuvottelemaan
mahdollisuuksista muuttaa kohtuullisesti suunnitelmia. Elleivét osapuolet pdése yhteisymmarrykseen muutoksista, kummallakin osapuolella on oikeus paéttaa
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tdmaé sopimus ja tdhédn sopimukseen liittyva vuokrasopimus (mikéli sen vuokra-aika ei ole vield alkanut) ilmoittamalla asiasta kirjallisesti toiselle osapuolelle.
limoitus tulee tehdé viimeistdén 60 vrk kuluessa siitd, kun kavi selvéksi, ettéd tarvittavia lupia ei saada. Kumpikin osapuoli vastaa omista siihen saakka
kertyneistd kustannuksista (tai niistd suunnittelu/tybkustannuksista, jotka tdssd sopimuksessa sovittu ko. osapuolelle), ellei t6itd ole erikseen sovittu
aloitettavaksi vuokralaisen riskilld, jossa tapauksessa vuokralainen vastaa vuokranantajalle syntyneisté kustannuksista tdysimaéréisesti. Kumpikaan osapuoli
ei ole oikeutettu muihin korvauksiin. Mikéli rakennusvalvonta tai muu viranomainen/kunta edellyttdd véhdisid muutoksia tai tdsmennyksid haettuun
lupaan/tehtéviin t6ihin, nédmé vahdaiset muutokset ja tismennykset tehddén ilman, etté niilld on vaikutusta tdhdn sopimukseen.

3.4. Suunnittelun tilanne:
Osapuolten vastuut on esitetty liitteend 1 olevassa hankintarajataulukossa.

Valmiit suunnitelmat tdista olemassa, ja ovat taméan sopimuksen liitteena.

Alustavat suunnitelmat ovat padosin valmiina. Alustavat suunnitelmat ovat tdman sopimuksen liitteena

»  Arvio lopullisen suunnittelun valmistumisen ajankohdasta:

»  Lopullisesta suunnittelusta huolehtii:

Rakennus- ja taloteknisen suunnittelun kustannukset maksaa: Vuokralainen vastaa konsepti- ja
sisustussuunnittelusta.

«  Vuokralaisen antamien l&htétietojen tilanne:

X Suunnittelu on vasta alkuvaiheessa tai sita ei ole viela tehty

»  Arvio lopullisen suunnittelun valmistumisen ajankohdasta: 05/2026

»  Lopullisesta suunnittelusta huolehtii: Vuokranantaja

»  Suunnittelun kustannukset maksaa: Vuokranantaja

»  Vuokralaisen antamien lahtétietojen tilanne: Ei ole

Vuokralainen vastaa suunnittelusta, muutostdisté ja kaikista projektin kustannuksista kokonaisuudessaan itse, eika
muutostoiden osalta ole siten laadittu erillistd hankintarajataulukkoa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta kaikki
suunnitelmat tulee hyvaksyttda vuokranantajalla ennen téiden aloittamista. Lopulliset suunnitelmat tulee toimittaa
vuokranantajalle viipymatta projektin paatyttya.
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Muuta
sovittua:

Kaikki rakenteisiin ja rakennuksen jérjestelmiin tehtdvét suunnitelmat tehddan kiinteistbosakeyhtién nimissé ja sen lukuun.

3.5. Kustannuslaskennan tilanne:
Kustannuslaskenta on valmis tai lahes valmis ja urakkahinnat on varmistettu

X Alustava kustannuslaskenta on tehty, mutta rakentamisen hintaa ei ole viela varmistettu, ja talla on vaikutusta tdhan
sopimukseen®:

Lopullisesta kustannuslaskennasta huolehtii ja sen lopputuloksesta ilmoittaa: Vuokranantaja

Arvio lopullisen kustannuslaskennan ja rakentamisen hinnan ajankohdasta: 06/2026

Arvioitu kustannustaso: 62 000 € (alv. 0 %)

Maksimikustannustaso, johon vuokranantaja sitoutuu télld sopimuksella: 71 300 € (alv. 0 %)

Vuokralainen vastaa Maksimikustannustason ylittédvéstéd kustannuksesta: Ei
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Vuokralainen vastaa kaikista muutostdihin ja projektiin liittyvistd kustannuksista kokonaisuudessaan itse.

Muuta
sovittua:

* Mikéli maksimikustannustaso ylittyy lopullisen rakentamisen hinnan varmistuessa, ja ellei yllé ole sovittu, ettd vuokralainen vastaa maksimikustannustason
ylittdvastd kustannuksesta, osapuolet sitoutuvat hyvédsséd yhteistydssd neuvottelemaan ratkaisuista, joilla kustannustasoa voidaan laskea (esimerkiksi
laatutason véhéinen heikentdminen, materiaalin vaihto jne.). Kumpikin osapuoli voi myds yksipuolisesti hyvdksyd maksimikustannustason ylityksen omalta
osaltaan. Elleivét osapuolet pdése yhteisymmdérrykseen muutoksista, joiden avulla kustannustaso saadaan alle maksimikustannustason, kummallakin
osapuolella on oikeus paéttdd tdma sopimus ja tdhén sopimukseen liittyvé vuokrasopimus (mikéli rakentamista ei ole aloitettu ja mikéli vuokrasopimuksen
vuokra-aika ei ole vield alkanut) ilmoittamalla asiasta kirjallisesti toiselle osapuolelle. Kumpikin osapuoli vastaa omista siihen saakka kertyneisté
kustannuksista (tai niistd suunnittelu/tybkustannuksista, jotka tdsséd sopimuksessa sovittu ko. osapuolelle). Kumpikaan osapuoli ei ole oikeutettu muihin
korvauksiin. llmoitus tulee tehdé viimeistdén 60 vrk kuluessa siitd, kun kavi selvéksi, ettéd sovittua maksimikustannustasoa ei pystyta alittamaan.

3.6. Yleisaikataulu ja valmistumisen tavoite:
06/2026 Vuokranantajan/kiinteistdyhtion téiden aloittaminen (tavoite)
- Tavoite tilojen luovutukselle vuokralaiselle
- Vuokralaisen vastuulla olevien tdiden (tai ellei tita ole, niin kalustamisen) aloittaminen (tavoite)

Vuokralaisen muutosty6t on sovittu valmistuvaksi viimeistdan 31.12.2026. Jos muutosty6t eivat ole
valmistuneet edella sovittuun paivamaaraan mennessa, vuokranantajalla on oikeus saattaa keskeneraiset tyot
loppuun vuokralaisen kustannuksella vuokranantajan maarittdmassa laajuudessa huolimatta siita, mita
yleisissa ehdoissa on sovittu aikataulun mahdollisesta siirtymisesta.

Muuta Tarkempi aikataulu toteutukselle sovittava yhteistydssa kayttajan kanssa. Tilat kdytéssa koko urakan ajan.
aikataulusta
sovittua:

Kumpikin osapuoli pyrkii kohtuullisin toimin siihen, etté ylld mainittu aikataulu saavutetaan. Mikéli aikataulu muuttuu osapuolista riippumattomista syista,
osapuolet sitoutuvat informoimaan toista osapuolta muutoksista ja osapuolet neuvottelevat hyvédsséd hengesséa aikataulumuutoksen aiheuttamista
muutostarpeista.

4. SOVITUT TYOT JA KUSTANNUSVASTUU:

Osapuolet ovat sopineet vuokrattaviin tiloihin suoritettavista muutoksista, jotka on sovittu alla tarkemmin.

A: Vuokranantaja ja kiinteistoyhtio suorittaa seuraavat tyot kustannuksellaan:
Ei ole
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A: Kustannuksista tarkemmin sovittua (jos on):

A: Tarvittaessa: tarkempi arvioitu aikataulu:

B: Vuokranantaja ja kiinteistoyhtio suorittaa seuraavat ty6t vuokralaisen lisdkustannuksella TAIl vaikuttaen sovittuun vuokraan
(jos on):

Kustannustavoite hankkeelle on 62 000 € (alv. 0 %)

e  K-rakennuksen vesi- ja viemariverkoston kuntotutkimukset 20 000 €

e  K-rakennuksen savunpoistokeskusten uusiminen ja paloilmoitusjarjestelman saneeraus 30 000 € (niilta osin, kun ei julkisivu-
urakan yhteydessa ole toteutettu)
e  K-rakennuksen turvavalaistusjarjestelmien uusiminen 2.krs osalta 12 000 €

Mikali kustannusarvio on ylitymassa yli 15 %, rakennuttaja toimittaa hankkeen asiakkaalle lisaty6tarjouksen perusteluineen ja
muutostyétietoineen, josta annetaan hyvaksynta kustannusarvion ylitykselle.

Kustannukset yhteensa maksimissaan 71 300,00 € (alv 0 %) sis. kustannusvarauksen 15 %.

B: Kustannusten arvioitu maara: 62 000 € (alv 0 %)

Vuokranantajan suorittamien taman sopimuksen kohdan B mukaisten toiden maksaminen:

Vuokralainen maksaa toteutuneet kustannukset takaisin investointivuokrana 100%:sti maksuaikataulukon mukaan (6 % p.a. korko),
kts. liite

[ Vuokralainen maksaa toteutuneet kustannukset kerralla laskun perusteella, maksuaika 14 vrk

B: Arvioitu aikataulu: 06/2026-12/2026

C: Vuokralainen suorittaa seuraavat ty6t kustannuksellaan (jos on):
Ei ole

C: Arvioitu aikataulu:

Taman sopimuksen allekirjoituksen jalkeen mahdollisesti esille tulevien lisa- ja muutostdiden tilaaminen kasitelldan ja hyvaksytaan
osapuolten kesken kirjallisesti erikseen. Mahdollisten lisa- ja muutostdiden kustannuksista ja aikatauluvaikutuksista vastaa vuokralainen.

Vuokralainen maksaa erilliselld laskulla kaikki sopimuksen allekirjoituksen jalkeen vuokralaisen pyynndsté tehtavat lisa- ja muutostyot,
joista aiheutuu lisdkustannuksia vuokranantajalle ja jotka vuokranantaja on hyvaksynyt. Vuokranantaja suhtautuu lahtékohtaisesti
myonteisesti vuokralaisen edellyttamiin lisa- ja muutostdihin ja sitoutuu parhaan kykynsa mukaan myétévaikuttamaan niiden
toteuttamiseen alkuperaisen rakentamisaikataulun puitteissa.

Vuokralaisen mahdollisesti esittdmien lisatdéiden ja muutosten vaikutus rakennustéiden aikatauluun arvioidaan aina kunkin lisatyo- tai
muutospyynnon osalta erikseen. Mikali rakennusty6t viivastyvat vuokralaisen esittamien lisatdiden tai muutosten johdosta, viivastyksella
ei ole vaikutusta vuokranmaksun ja vuokralaisen muiden vuokrasopimuksen mukaisten oikeuksien ja velvollisuuksien
alkamisajankohtaan. Vastaavasti, jos rakennustyét viivastyvat vuokralaisen vastuulla olevan suunnittelun tai vuokralaisen paattamien
suunnitteluratkaisujen johdosta, viivastyksella ei ole vaikutusta vuokranmaksun ja vuokralaisen muiden vuokrasopimuksen mukaisten
oikeuksien ja velvollisuuksien alkamisajankohtaan.

Osapuolet sopivat, ettéd vuokrakohde voidaan luovuttaa osittain vuokralaisen kayttoon (kerroksittain tai muuten tilakokonaisuuksittain)
osapuolten kesken erikseen sovittavalla tavalla. Mikali vuokrakohteesta vain osa luovutetaan vuokralaisen kayttéon, tulee vuokralaisen
vuokrasopimuksen mukainen vuokranmaksuvelvollisuus osaluovutetun tilan osalta voimaan luovutuspaivasta alkaen. Selvyyden vuoksi
todetaan, etté vuokrasopimuksen mukainen vuokra-aika alkaa vasta, kun vuokrakohde on kokonaisuudessaan luovutettu vuokralaisen
hallintaan muutostéiden jéalkeen.

5. MUUTA SOVITTUA:

Investointivuokran suuruus tasmaytetaan toteutuneisiin kustannuksiin urakan valmistuttua ja toteutuskustannusten ollessa selvilla.
Investointivuokra jaetaan jaljella olevalle vuokra-ajalle vuoteen 2041 asti. Vuokranmaksu alkaa teknisten korjaustoimenpiteiden
valmistuttua, arviolta syyskuussa 2026.

Mikali paadyttaisiin vuokranantajan kanssa yhteisesti sopien muuttamaan kaupungin vuokrasopimusta vuokrattujen tilojen osalta,
aiheutuvista kustannuksista tulee kaupungille maksettavaksi vain vuokrasopimusmuutosten jalkeen kaupungin tiloihin kohdistuva
osuus.

6. LITTEET:

Tahan sopimukseen kuuluvat erottamattomana osana timén sopimuslomakkeen liséksi seuraavat liitteet:
Liite 1 — Investointivuokralaskelma

Liite 2 — Projektikortti

Liite 3 — eQ Code of Conduct
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Jos liitteiden ja varsinaisen sopimuslomakkeen valilla on ristiritaa, noudatetaan ensi sijassa sopimuslomakkeella sovittua ja sen jalkeen
liitteité niiden numerojarjestyksessa.

7. YLEISET EHDOT (TAYDENTAEN VUOKRASOPIMUKSEN EHTOJA):

Osapuolet sitoutuvat hyvassa yhteistydssa varmistamaan, etta tdman sopimuksen mukainen lopputulos saavutetaan.

Vuokrasopimuksen mukaisen vakuuden toimittaminen:

Mikali vuokrasopimuksessa on sovittu vuokravakuudesta, vuokralaisen tulee toimittaa vuokravakuus vuokranantajalle ennen kuin mitdan taman
sopimuksen mukaisia rakennustoité aloitetaan. Mikali tdssa sopimuksessa on sovittu rakentamisen aikaisesta vakuudesta, tulee vuokralaisen
toimittaa ko. vakuus vuokranantajalle ennen kuin mitdan tdman sopimuksen mukaisia rakennustoitd aloitetaan. Vuokralainen vastaa kaikista
kustannuksista, joita vuokranantajalle tai kiinteistdyhtiolle aiheutuu rakennustdiden viivastyksesta ja selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen
ei ole oikeutettu purkamaan vuokrasopimusta tai saamaan korvauksia hallinnanluovutuksen viivastymisesta, mikali viivastys johtuu vuokralaisesta.

Vuokralaisen vastuulla olevien |Idhtétietojen toimittaminen:

Mikali ennen tdman sopimuksen allekirjoittamista vuokralaisen toimittamat l8htétiedot tai vaatimukset muuttuvat, vastaa vuokralainen niista
aiheutuvista lisékustannuksista. Osapuolet pyrkivat kuitenkin keskustelemaan tarkoituksenmukaisista tavoista huomioida muuttuneet tarpeet.
Vuokralaisen tulee lisdksi toimittaa viipymattd vuokranantajan edustajalle vuokranantajan tarvitsemat mahdolliset muutostdiden tekemiselle
tarpeelliset tarkennukset 1ahtétietoihin. Mikali vuokralaisen vastuulla olevien lahtétietojen toimittaminen viivastyy tai ne ovat olleet virheellisia tai
ne muuttuvat muutostéiden aikana, vastaa vuokralainen tastd aiheutuvista lisdkustannuksista. Vuokralainen hyvaksyy, ettd lahtétietojen
viivastyminen, virheellisyys tai mydéhemmat muutokset oletettavasti myds viivastyttéavat sovittua aikataulua, eikd vuokralainen ole oikeutettu
purkamaan vuokrasopimusta tai saamaan korvauksia hallinnanluovutuksen viivastymisesta, mikali viivastys johtuu vuokralaisesta. Mikali
vuokralainen tekee ty6t kustannuksellaan, ei vuokranantaja vastaa suunnitelmien tai pohjakuvien toteutettavuudesta.

Kustannusten tarkistaminen:
Niiden tdiden osalta, jotka vuokranantaja suorittaa vuokralaisen kustannuksella, on vuokralaisella oikeus saada tdiden valmistumisen jalkeen
tarvittava kustannuserittely ja sen tositteet kustannusten tarkistamiseksi.

Aikataulu:

Sopimuksessa sovittu aikataulu on osapuolten paras kasitys muutostdiden aikataulusta sopimuksen allekirjoittamishetkelld, mutta aikataulu voi
muuttua suunnittelun edetessa tai itse muutostdiden suorittamisen aikana mm. ulkoisten tekijdiden seurauksena. Lisaksi osapuolet tiedostavat,
ettd rakennusalan yleisissd YSE-ehdoissa maaritellaan erilaisia seikkoja, jotka voivat oikeuttaa urakoitsijan saamaan pidennysta jo sovittuunkin
urakka-aikaan, ja tallaiset viivastykset automaattisesti siirtdvat ilman seuraamuksia aikataulua my&s tdman sopimuksen alla vastaavasti.

Toiden suorittaminen (kaikki tyot):

Kaikki muutosty6t on suoritettava tdman sopimuksen mukaisesti, ammattimaisesti ja lainsdadannén ja viranomaisten asettamien vaatimusten
mukaisesti ja noudattaen hyvaa rakennustapaa. Mikali muutostoiden laatutasoa (tai muita maarittelyja) ei ole erikseen tarkasti kirjallisesti sovittu,
sovelletaan peruslaatutasona vastaavaa laatutasoa kuin mika kyseisessa kiinteistokohteessa on ennen muutostoiden aloittamista. Téidenaikainen
suojaus ja turvallisuusseikat tulee jarjestaa tarvittavassa laajuudessa. Tassa sopimuksessa "muutostyot” kasittavat varsinaisten rakennustoiden
lisdksi mm. suunnittelun, lupaprosessit, valvonnan ja kaikki muut itse rakentamistoihin kiinteasti liittyvat toimet.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen, vuokran vapautukseen tai muuhun korvaukseen sovittujen muutostoiden ajalta.

Toiden suorittaminen (lisdehdot vuokralaisen suorittamille tdille):

Vuokralaisen on dokumentoitava mahdollisesti vastuullensa kuuluvat ty6t asianmukaisesti ja toimitettava dokumentaatio vuokranantajalle tai sen
edustajalle sahkdisessa muodossa. Vuokralainen vastaa siita, etta se suorittaa sen vastuulla olevat muutosty6t siten, etta niista ei aiheudu haittaa
tai vahinkoa vuokranantajalle, kiinteistdkohteen muille kayttajille tai kolmansille osapuolille. Mikéli vuokralaisen suorittamista téista johtuen muut
kiinteistokohteen vuokralaiset olisivat sopimusperusteisesti ja/tai suoraan lain perusteella oikeutettuja vuokranalennukseen tai muihin korvauksiin,
naista korvauksista vastaa vuokralainen. Vuokranantajalla on oikeus valvoa vuokralaisen vastuulla olevien tdiden suorittamista kustannuksellaan.
Vuokranantaja nimeaa projektiin kiinteiston edunvalvojan, mutta se ei poista vuokralaisen velvollisuutta valvoa projektia asianmukaisesti.
Edunvalvojalle toimitetaan projektin lopuksi kaikki projektiin liittyvéd dokumentaatio. Kaikki muutostyésuunnitelmat on hyvaksytettava kirjallisesti
kiinteiston edunvalvojalla, ennen muutostodiden aloittamista.

Vuokralainen on yksin vastuussa siitd, ettéd Vuokralaisen suunnittelemat muutosty6t ovat toteutettavissa olemassa olevaan tilaan ja kiinteistéon
suunnitelman mukaisesti, ja Vuokralainen ottaa taysimaaraisen vastuun mahdollisista kustannuksista, jotka syntyvéat tarpeesta mukauttaa
suunnitelmaa selvittamatta olevien taikka myéhemmassa vaiheessa selviavien seikkojen myéta. Mikali myéhemmin ilmenee korjaustarvetta
muutostyon takia, sitoutuu Vuokralainen korjaamaan asian kustannuksellaan. Vuokralainen vastaa taysimaaraisesti myds mahdollisista kohteen
yleisissd/julkisissa ja muiden vuokralaisten tiloissa tehtavista toista. Tilojen talotekniikkaan tehtavat muutokset eivat saa vaikuttaa heikentavasti
kiinteistén muiden tilojen olosuhteisiin. Erityistd huomiota tulee kiinnittda ilimanvaihtoon, jaahdytykseen ja lammitykseen.

Melua tuottavat tydvaiheet on suoritettava kiinteiston ohjeistuksen mukaisesti ja kohteen muita vuokralaisia huomioiden. Kaikki vuokralaisen tilaan
lisdamat tekniset asennukset ja jarjestelmat ovat vuokralaisen yllapito-, korjaus-, huolto- ja uusimisvastuulla. Vuokralainen vastaa, etta lain
asettamat paloturvallisuuden vaatimukset tayttyvat. Vuokralainen vastaa liséksi poistumistiesuunnitelman paivittamisesta kustannuksellaan seka
sitoutuu toimittamaan vuokranantajalle ajantasaisen poistumistiesuunnitelman, jossa vuokralaisen suorittamat tilamuutokset ovat huomioituna.

Kun vuokralainen tekee muutostgitd olemassa olevassa tilassa, selvyydeksi todetaan, ettd vuokranmaksu- ja muut vuokrasopimuksen vastuut ja
velvoitteet sailyvat myds koko muutostdiden ajan.

Mikali vuokrattuun tilaan asennetaan laitteita ja/tai koneita, joilla on erityisominaisuuksia ja/tai -vaatimuksia (esim. kantavuus ym.), niin
vuokralainen vastaa siit, ettd kohteen rakenteiden ominaisuudet soveltuvat laitteiden ja koneiden asentamiselle, eikd heikenna myéskaan muiden
tilojen ja/tai alueiden kaytettdvyyttd. Vuokralainen varmistaa ja tarvittaessa huomioi rakentamisessa, asentamisessa ja kaytdnaikana, ettd
laitteiden ja/tai koneiden kaytto ei hairitse muita vuokralaisia ja/tai tiloja. Selvyydeksi todetaan, ettd mikali asennukseen liittyy erityisvaatimuksia,
niin vuokralaisen tulee tité suorittaessaan noudattaa hyvaa rakennustapaa ja erityistd huolellisuutta.

Ennallistaminen:
Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen sitoutuu purkamaan koneet ja laitteet tiloista ja ennallistamaan tilat ja muut rakenteet omalla
kustannuksellaan vuokrasopimuksessa viitattuun hallinnanluovutuksen laatutasoon huomioiden normaali kuluminen.

Tyéturvallisuus ja tilaajan vastuut:
Vuokralaisen teettdessa rakennustoitd vuokrakauden aikana tulee vuokralaisen huolehtia, ettd rakennustbissa noudatetaan voimassa olevia
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tyoturvallisuuteen liittyvia lakeja ja maarayksia. Rakennustyon tilaajalla on velvollisuus antaa urakkatiedot Verohallintoon.

. Vuokralainen vastaa muutostdiden ja asennusten ja urakoitsijoiden osalta tyéturvallisuudesta.
. Vuokralainen vastaa tydnjohdosta.
. Kaikilla tyontekijoilla tulee olla voimassa oleva tyéturvallisuuskortti ja Valtti-kortti. Tyontekijoiden tulee aina kayttaa tyomaalla
maaraysten mukaisia suojavarusteita.
. Vuokralaisen tulee huolehtia, ettd tGille on otettu rakennus- ja asennustydvakuutus ja ettd vuokralaisen omat ja vuokralaiseen
sopimussuhteessa olevien tyontekijat on asianmukaisesti vakuutettu.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantaja ei toimi muutostdiden osalta tilaajana miltdéan osin. Kaikki tilaajavastuulain mukaiset velvoitteet
ovat vuokralaisen vastuulla.

Lisaksi vuokralainen sitoutuu rakennustéita tilatessaan noudattamaan vuokranantajan Code of Conduct -toimintaohjeita (liite) tai vahintaan
samantasoisia omia ohjeitaan.

Omistusoikeus:

Kaikki tassa sovitut muutosty6t jaavat vuokranantajan tai kiinteistoyhtion omaisuudeksi vuokrasopimuksen paattyessa pois lukien sellaiset
vuokralaisen itse tekemat muutostydt, jotka katsotaan selkeasti irtaimistoksi (esimerkiksi liikuteltavat tilat ja huonekalut ja laitteet, jotka voidaan
irrottaa ilman erityisia tyokaluja). Osapuolet nimenomaisesti toteavat, ettei tdssa sopimuksessa sovitut vuokralaisen suorittamat muutosty6t nosta
huoneiston arvoa eika vuokralaisella ole oikeutta korvaukseen muutostdiden johdosta.

Suhde vuokrasopimukseen:

Tahan sopimukseen sovelletaan osapuolten valistd vuokrasopimusta, ellei tassa sopimuksessa ole nimenomaisesti toisin sovittu. Mikali
osapuolten valinen vuokrasopimus paattyy mista tahansa syysta, tdma sopimus purkautuu automaattisesti samassa hetkessa, elleivat osapuolet
toisin sovi. Selvyydeksi todetaan, ettd mikéali vuokrasopimus purkautuu sen johdosta, ettd vuokralainen ei ole toimittanut vuokrasopimuksen
mukaista vuokravakuutta sovitussa ajassa tai vuokralainen muutoin olennaisesti rikkoo vuokrasopimuksen ehtoja, vastaa vuokralainen tdman
sopimuksen mukaisista (itselleen ja) vuokranantajalle koituvista kustannuksista siltd osin kuin ne ovat jo realisoituneet tai tulevat realisoitumaan
sitovien sopimusten perusteella (esimerkiksi solmitun urakkasopimuksen perusteella).

Voimassaolo:
Tama sopimus tulee voimaan, kun kumpikin osapuoli on sen allekirjoittanut. Taté sopimusta voidaan muuttaa vain kirjallisesti sopien. Mahdolliset
riidat ratkaistaan vuokrasopimuksen riidanratkaisuehdon mukaisesti, ja ellei sellaista ole, Helsingin karajaoikeudessa.
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8. ALLEKIRJOITUKSET:

Osapuolet vakuuttavat tutustuneensa tahan sopimukseen seka sen liitteisiin ja sitoutuvat niitd noudattamaan. Tdma sopimus
allekirjoitetaan vain sahkoisesti. Vuokranantajan puolesta ja sen lukuun sopimuksen allekirjoittaa eQ Rahastoyhtié Oy, jota edustaa kaksi
ko. yhtién edustamisoikeutettua henkil6a yhdessa.

Vuokralainen

<#DS.Vuokralaisen allekirjoittaja 1.1#>

<#DD.Vuokralaisen allekirjoittaja 1.1#>

Virpi Ekholm
Tampereen kaupunki, Kiinteistdt, tilat ja asuntopolitiikka

Vuokranantajana toimiva erikoissijoitusrahasto
eQ Rahastoyhtid Oy:n edustamana, mika toimii vuokranantajana olevan erikoissijoitusrahaston puolesta ja lukuun

<#DS.eQ:n allekirjoittaja 1.1#> <#DS.eQ:n allekirjoittaja 1.2#>
<#DD.eQ:n allekirjoittaja 1.1#> <#DD.eQ:n allekirjoittaja 1.2#>
Aleksi Keskinen Katja Holmstrém
Kiinteistokohteen vastaava edustamisoikeutettu

eQ Rahastoyhtié Oy

<#DS.eQ:n allekirjoittaja 2.1#>

<#DD.eQ:n allekirjoittaja 2.1#>

Marjaana Berger
edustamisoikeutettu
eQ Rahastoyhtié Oy
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INVESTOINTIVUOKRALASKELMA
KOy Insinddrinkatu 38 K-rakennus tekniset korjaukset 2026

Investointi 62 000,00 €
Kuoletusaika / vuokra-aika 15,00
Tasapoisto eur/a 4133,33€
Tuottovaade 6%
Korko/a (koko summalle) 3720,00 €
Korko kuoletusajalle 29 760,00 €
Investointi+korko (a+f) 91 760,00 €
Vuokratutneliot 3881,5 m2
Investointi vuokra/a 6117,33 €
Investointi vuokra/kk 509,78 €

Pddomavuokravaikutus 0,13 eur/m2/kk

VUOsSI

Yht.

O O NO UL B WN -

N R R R R R R R R R
O LKW NOUNMWNIERLRO

INVESTOINTI

62 000,00 €
57 866,67 €
5373333 €
49 600,00 €
45 466,67 €
41333,33€
37 200,00 €
33 066,67 €
28 933,33 €
24 800,00 €
20 666,67 €
16 533,33 €
12 400,00 €

8 266,67 €

4133,33€

€

anfldh dh dh dh

KORKO

3720,00 €
3472,00€
3224,00€
2976,00 €
2728,00 €
2 480,00 €
2232,00€
1984,00 €
1736,00 €
1488,00 €
1240,00 €

992,00 €

744,00 €

496,00 €

248,00 €

29 760,00

€

ayfldh dh dh b



INVESTOINTIVUOKRALASKELMA
KOy Insinddrinkatu 38 K-rakennus tekniset korjaukset 2026

Investointi 71 300,00 €
Kuoletusaika / vuokra-aika 15,00
Tasapoisto eur/a 4 753,33 €
Tuottovaade 6%
Korko/a (koko summalle) 4 278,00 €
Korko kuoletusajalle 34 224,00 €
Investointi+korko (a+f) 105 524,00 €
Vuokratutneliot 3881,5 m2
Investointi vuokra/a 703493 €
Investointi vuokra/kk 586,24 €

Pddomavuokravaikutus 0,15 eur/m2/kk

VUOsSI

Yht.

O O NO UL B WN P

N R R R R R R R R R
O LKW NOUNMWNIERLRO

INVESTOINTI

71300,00 €
66 546,67 €
61793,33 €
57 040,00 €
52 286,67 €
47 533,33 €
42 780,00 €
38 026,67 €
33273,33€
28520,00 €
23 766,67 €
19013,33€
14 260,00 €

9506,67 €

4753,33€

€

anfldh dh dh dh

KORKO

4278,00 €
3992,80€
3707,60 €
3422,40€
3137,20€
2852,00€
2 566,80 €
2281,60€
1996,40€
1711,20€
1426,00 €
1140,80€

855,60 €

570,40 €

285,20 €

34 224,00

€

ayfldh dh dh b





